2. PLANLICHE HINWEISE

LUFTBILD MIT ERSCHLIERUNG (1:10.000)

1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximal zulassige GRZ = 0,70

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe- 2.6
reiches malf3geblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf 28
einen Wert von 150 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) 21 Flurgrenze mit Flurnummer
Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11 F\ .. .
Abs. 2 BauNVO 2.2 :K Hohenlinien
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter / Trafo- 2.3 MalRnahmen
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind. 10.00
. 24 — Malkette
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
Maximale Modulhche 2,72 m. 25 —— Anbauverbotszone 15,0 m vom FBR (Kreisstrake AO 35)

Freileitung Mittelspannung mit Schutzzone 10,0 m
(nachrichtlich Gbernommen, Spartentrager: Bayernwerk)

2.7 Anbaubeschrankungszone um Mast (5 m)
Zufahrt und Betriebswege

2.9 Nebengebaude (Technikgebaude)

N Bigey

2.10 Photovoltaikmodule

Baugrenze

1.4 Grunflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Ausgleichsflache/
CEF - Maﬂnahmenﬂéche

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
- Mallnahme E1 (textliche Festsetzungen - 4.1.3)

Wiesensaum - MalRnahme E2
(textliche Festsetzungen 4.1.4)

CEF- / Ausgleichflache - MaRnahme E3
(textliche Festsetzungen 4.2.1)

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

T T
oo

Heckenpflanzung mit umliegendem Saum (Eingrinung) -
Mafnahme E2 (textliche Festsetzungen 4.1.4)

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

1.6 Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm

Zufahrt mit Tor
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Gemarkung Winhdring

Gemeinde Winhoring

,Nutzung der Basisdaten der
Bayerischen Vermessungsverwaltung®
Stand 09.04.2024

Landkreis Altotting

PRAAMBEL

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan ,,Solarpark Staudacher Feld — siidlich der AO 35“ der Gemeinde
Winhoring

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummern 1100 und 1100/2 (TF)
der Gemarkung Winhdring.

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 19.11.2024, dem
Blendschutzgutachten vom 09.07.2024, der Begrundung mit Umweltbericht vom
19.11.2024 und der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung vom 15.11.2024.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI'| S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58,

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch
§ 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.Juni 2024 (GVBI. S.98)

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. | S. 2024 | Nr. 225)

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom

4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fiir z.B. Wechselrichter/Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, der
Einfriedung sowie weiteren Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb und die Pflege der
Photovoltaikanlage erforderlich sind.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Maximal zulassige GRZ = 0,7

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten
Geltungsbereiches malfgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Die Grundflache der
madglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf einen Wert von ins-
gesamt 150 m? nicht Uberschreiten. Zulassige Grundflache max. 30 m? je Technikgebdude. Die
einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten
Flache frei wahlbar.

3.2.2 Zulassige Hohe sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule)

Maximale Modulhohe: 2,72 m

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Anlagenhdhen ist die Oberkante des
naturlichen Gelandes.

3.2.3 Zulassige Gebaudehohe (Nebenanlagen)

Maximale Firsthéhe: 3,50 m

Trauf- und Firsthbhen werden von der Oberkante des natlrlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt
der Dachhaut mit der Auflenwand / Firstlinie gemessen.

3.3 Abstandsflachen
Grundsatzlich gilt Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell geltenden Fassung.

3.4 Zufahrten
Als Zugang zum Geltungsbereich wird die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt (FI.-Nr. 1100,
Gemarkung Winhéring), welche an die KreisstralRe AO 35 anschlielt, genutzt.

3.5 Baubeschrinkungszonen (Abstand zur KreisstraRe AO 35)

Bauliche Anlagen (Module) und auch die Einzdunung mussen einen Mindestabstand von 15 m
zum Fahrbahnrand einhalten. Baum- u. Strauchpflanzungen bendétigen einen Mindestabstand
von 7,5 m zum Fahrbahnrand.

3.6 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gestaltung der Module siehe 6. Schemaschnitt
Abstand der Modulreihen mind. 2,0 m

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.

3.6.1 Modulausrichtung

Es ist eine Modulausrichtung nach Stidwest mit einem Stdazimut von +20° (Modul-
unterkante 0,8 und Oberkante 2,72 m Uber dem Urgelédnde) gemaf Blendgutachten
umzusetzen.

3.6.2 Nebengebaude
Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen.

3.6.3 Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege
Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3.7 Einfriedungen

Zaunart:

Das Grundstlck ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) ohne Sockel
einzuzaunen.

Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhdhe:

Max. 2,0 m Uber dem Urgelande.

3.8 Ruckbau, Nachfolgenutzung

Die Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage. Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und
Betriebsgebaude abzubauen und der urspringliche Zustand des Gelandes wiederherzustellen.
Die Flache wird wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftliche Ackerflache) zugefihrt.
Ebenso sind die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung zu unter-
halten und rechtlich zu sichern. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbe-
pflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehoérde auf der
Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

3.9 Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der
Gemeinde Winhdring wiederherzustellen.

3.10 Entsorgung

Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits heute
knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas und Silizium
kann bei einem Rickbau der Anlage ausgegangen werden.

3.11 Nachtliche Beleuchtung
Eine nachtliche Beleuchtung wird grundsatzlich untersagt.

3.12 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Zulassig sind ausschlief3lich anlagenspezifische Infor-
mationstafeln an den Zufahrtstoren und Betriebsgebauden bis zu einer Ansichtsflache von je
max. 1 m2.

3.13 Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

3.14 Bauzeitenregelung

Die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig
(01.10. bis 28.02.). In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sind Vergramungsmalf}-
nahmen auf der Eingriffsflache zulassig, sobald die externen Flachen fur die CEF-Mallnahmen zur
Verflgung stehen. Bei entsprechender Durchfihrung von Vergramungsmalinahmen ist eine Bau-
tatigkeit auch innerhalb der Brutzeit méglich. Dazu sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit auf der
gesamten Flache ca. 2 m hohe Stangen (Uber GOK) mit daran befestigten Absperrbandern

(1-2 m Lange) in regelmalRigen Abstanden von 25 m innerhalb der Eingriffsflache zu platzieren.
Dadurch werden Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG vermieden.

4. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

4.1 Griinordnerische Festsetzungen mit Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichs-
maBnahmen:
4.1.1 Eingriffsregelung
Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehérde ,Hinweise zur Behandlung grof3flachiger
Photovoltaikanlagen im Aufldenbereich®, Rundschreiben Nr.1IB5-4112.79-037/09 vom 19.11.2009
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) sowie dem
Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014) wird die Kategorie |, Typ B mit dem Kompensations-
faktor 0,1 herangezogen.
Die naturschutzfachliche Eingriffsreglung wird ausfuhrlich im Umweltbericht behandelt. Eine
detaillierte Beschreibung der 6kologischen Aufwertungsmalinahmen befindet sich im Umwelt-
bericht.
Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Basisflache (= eingezaunte Flache), multipliziert
mit dem Kompensationsfaktor. Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB
erforderliche Ausgleich Uber eine mindestens 5.515 m? (anrechenbarer Ausgleich) grof3e Flache
wird in Kombination mit dem erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich durch die
MalRnahme E3 "Herstellung von extensiven Grinland und extensiv bewirtschafteten Acker mit
Segetalvegetation und Lerchenfenster" auf der Flurnummer 1100/2, Gemarkung und Gemeinde
Winhoring erbracht.

4.1.2 Grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen:

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

- keine DUngung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 2-schirige Mahd mit Entfernung des Mahgutes oder/auch standortangepasste Beweidung
- kein Mulchen

4.1.3 Festsetzungen von MaBRnahmen im Bereich der Photovoltaikanlage zur Vermeidung
von relevanten Eingriffen in den Naturhaushalt:

Ausgangszustand: "intensiv genutzter Acker" (BNT A11)

Ansaat: Ansaat ausschlief3lich mit standortgemafem. Autochthonem Saatgut
des Ursprungsgebiets 16 "Unterbayerische Hugel- und Plattenregion”
mit einem Krauteranteil von mind. 50% sowie mind. 25-30 ver-
schiedene Krautarten fur artenreiches Extensivgrinland.
Herstellungspflege: Nach Aussaat Anwalzen des Saatgutes, zur Un-
krautbekédmpfung und fur schnelleren Narbenschluss wird ein sog.
Schropfschnitt empfohlen, Umsetzung bei einer Wuchshéhe von 10 bis
15 cm nach ca. 10 Wochen

In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des NahrstofflUberschusses der
Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufihren. Nach 5 Jahren kann
die Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden (Schnitthéhe 10 cm)

1. Schnitt: nicht vor dem 15.06.; 2. Schnitt: nicht vor dem 01.09.
Entfernung des Mahgutes (eine Mulchung ist nicht zulassig)

Verbot von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Alternativ zur Mahd: extensive Beweidung moglich, begrenzt auf 1
Grol3vieheinheiten (GV) pro Hektar und Jahr

Umsetzung und Pflege:

Entwicklungspflege:

4.1.4 Heckenpflanzung mit umliegendem Saum

E2: Zur Eingrinung der PV-Anlage wird im Norden eine 4-reihige Hecke und im Osten, Suden
und Westen eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern nachstehender Pflanzliste mit
einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m gepflanzt. Es sind mind. 7 verschiedene Arten aus der
unten aufgefihrten Auswahl zu verwenden. Dies fordert nicht nur die Artenvielfalt, sondern
unterstitzt auch die umliegende Natur. Insgesamt profitieren mehr Tiere von Futterquellen und
Unterschlupfmaoglichkeiten. AuRerhalb der festgesetzten Heckenpflanzung (siehe Planzeichnung)
ist ein Wiesensaum anzulegen. Dies erfolgt auf den Ackerteilflachen bzw. unbepflanzten Flachen
durch eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16, oder lokal gewon-
nenes Mahgut von geeigneten, umliegenden Spenderflachen). Mit der vorgesehenen Eingrinung
wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt und
werden hochwertige Strukturen auf ehemaligem Ackerland geschaffen. Der Schutz vor Wildver-
biss ist durch geeignete MalRnahmen bis Anwuchserfolg sicherzustellen (z.B. jahrlicher Einsatz
von mechanischen oder chemischen Einzelschutzmalnahmen wie AntiKnabb oder Trico bzw.
temporare Einzaunung mit Wildschutzzaun).

Pflanzqualitat:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 50-100 cm

min. 20 % 2xv, 100 - 150 cm

Es sind autochthone Arten aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Zweigiffliger Weil3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pflege: Es sind keine Pflege- und Umbaumaflnahmen auf den Grunflachen zuléssig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten
sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass
hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als
Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Innerhalb der Schutzzonen der Mittelspannungsfreileitung und des Mastens durfen lediglich
Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,50 m angeplanzt werden bzw. sind entsprech-
ende Ruckschnitte vorzunehmen. Die Zufahrtsmoglichkeit zum Mastbereich ist zu gewahrleisten
und von Bepflanzung freizuhalten.

4.1.5 Zulassige Pflanzarten fiir festgesetzte Pflanzungen

Heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland®. Es sind ausschlie3lich die
aufgeflhrten Arten zulassig. Andere Arten kdnnen bei einvernehmlicher Zustimmung der
Gemeinde Winhaoring und der Unteren Naturschutzbehorde verwendet werden. Bei den Pflanz-
ungen sind die Vorgaben der Liste giftiger Pflanzarten des Bundesministeriums fur Jugend,
Familie und Gesundheit zu beachten. Sehr stark giftige (akut lebensgefahrliche) Pflanzen sind
im offentlich zuganglichen Bereich nicht zulassig (z.B. Euonymus europaeus, Gewohnliches
Pfaffenhltchen).

4.1.6 Pflanzzeitpunkt
Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Bauab-
schnittes folgenden Pflanzperiode herzustellen und fachgerecht zu pflegen.

4.2 Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB sowie
Flache zur Umsetzung von CEF-MaRnahmen

E3: Um die raumlich-zeitliche dkologische Funktionalitat flr die Feldlerche zu gewahrleisten,
mussen auf einer nahegelegenen Ackerflache auf mind. 0,5 ha pro Brutpaar entsprechende
MalRnahmen umgesetzt werden, um den Flachenverlust auszugleichen. Die erforderlichen
CEF-MaRnahmen werden in diesem Fall in Kombination mit den naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalnahmen auf der Flurnummer 1100/2 TF in der Gemarkung und Gemeinde
Winhoring, ca. 110 m 6stlich der Eingriffsflache, auf insgesamt 5.515 m? umgesetzt. Diese
Kombinationsflache wird in 2 MaRnahmen unterteilt. Auf einer Halfte der Flache ist extensives
Grunland (nordliche Teilflache) und auf der anderen Halfte ein extensiv bewirtschafteter Acker
mit Segetalvegetation (sudliche Teilflache) und Lerchenfenstern zu entwickeln.

4.2.1 Herstellung von extensiven Grunland und extensiv bewirtschafteten Acker mit
Segetalvegetation und Lerchenfenster

M1: Um extensives Grinland zu entwickeln, sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Auf einer Flache von 2.754 m? ist eine luckige Ansaat mit autochthonem Saatgut mit hohen
Krauteranteil (mind. 30 %) der Herkunftsregion 16 oder durch Mah- bzw. Druschguttbertragung
von geeigneten Spenderflachen (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde) durchzu-
fuhren. Die Flache ist auf 2-schurige Weise mit Mahgutabfuhr zu mahen. Erster Schnitt ab dem
15.07. Der 2. Schnitt ist ab dem 15.09. zulassig. Um Insekten und Kleinlebewesen zu schonen
ist mit mindestens 10 cm angehobenem Mahwerk zu mahen. Erdbauten von Ameisen sind bei
Bedarf durch weiteres Anheben des eingesetzten Gerates zu schonen.

Im Frihjahr nach Anlaufen der Grinlandansaat ist zur Bekampfung von unerwinschten Stauden /
Wildaufwuchs, welche den Erfolg der Ansaat gefahrden (z.B. Ampfer, Distel 0.A.) zusétzlich ein
Schropfschnitt durchzufuhren. Der Schropfschnitt ist nach etwa 8 Wochen in der Etablierungs-
phase der angesaten Krauter und Graser, immer vor dem Aussamen der unterwinschten Arten
durchzufiihren. Je nach Erfolg der MalRnahme sind weitere Schropfschnitte notwendig.

M2: Um einen extensiv bewirtschafteten Acker mit Segetalvegeation und Lerchenfenster zu
entwickeln, sind folgende Malinahmen durchzufihren:

Auf einer Flache von 2.761 m? ist zwischen September und November gemeinsam mit dem
Anbau von Wintergetreide eine Ansaat mit autochthonem Saatgut oder durch Mah- bzw.
Druschgutubertragung von geeigneten Spenderflachen durchzufihren. Das Wintergetreide ist
dabei in reduzierter Saatstarke und mit doppeltem Reihenabstand anzubauen. Das Saatgut fir
die Ackerwildkrauter muss entsprechende Arten gemaR nachfolgender Artenliste enthalten
(Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem LPV Altétting erforderlich). Die Flache
ist dabei mit dem Pflug, dem Grubber oder der Egge vorzubereiten, sodass die Ausbringung in
feinkrimeliges Saatbeet erfolgen kann. Das Saatgut darf dabei nur oberflachlich ausgesat
werden, da die meisten Ackerwildkrautarten Lichtkeimer sind. Das bedeutet, dass das Saatgut
nicht zur Getreidesaat gemischt werden kann, wodurch i.d.R. ein extra Arbeitsgang erforderlich
wird. Der Etablierungserfolg der Ackerwildkrautarten kann erheblich gesteigert werden, wenn
nach der Aussaat die Flache gewalzt wird. Dadurch wird der Bodenschluss und somit die
Keimung der Ackerwildkrauter verbessert. Der Boden darf dabei jedoch nicht zu nass sein,
damit die Samen nicht an den Geraten haften bleiben.

Wahrend der 3-jahrigen Etablierungsphase der Ackerwildkrauter ist der Anbau von
sommerannuellen Kulturen wie Feldgemuse, Sojabohnen, Erbsen, Kartoffeln, Zuckerriben und
Sommergetreide zu unterlassen. In den ersten 2 Jahren ist der Einsatz von Striegel zu unter-
lassen. Nach der Etablierungsphase kann der Striegel in einem malfdvollen Umfang wieder
eingesetzt werden, sofern dies erforderlich ist. Auf die Hacke ist auf der Flache vollstandig zu
verzichten. Des Weiteren sind auf der 2.761 m? gro3en Ackerflache ca. 8 Lerchenfenster mit
einer Grofde von jeweils mind. 20 m? anzulegen. Dazu ist im Bereich der Lerchenfenster die
Aussaat zu unterbrechen. Keine Anlage in genutzten Fahrgassen. Die Lage der Lerchenfenster
in der Ackerflache soll spatestens alle 3 Jahre wechseln / rotieren.

Dingung, Mulchen und die Anwendung von Pflanzenschutzmittel sind auf der gesamten Flache
verboten.

Die Aussaat ist naturschutzfachlich durch die untere Naturschutzbehorde zu begleiten, d.h.

vor der Herstellung der Flache ist die Behdrde dartber zu informieren.

Die Umsetzung der CEF-MalRnahme hat vor Baubeginn zu erfolgen.

Die beschriebene CEF-Malinahme muss dauerhaft gesichert werden.

Nach zwei Jahren ist die CEF-Malinahmenflache auf ordnungsgemafe Umsetzung zu
kontrollieren. Anschlieend hat eine Kontrolle der Flache alle 4 Jahre zu erfolgen.

Liste der Ackerwildkrautarten:

Agrostemma githago
Centaurea cyanus
Consolida regalis

Legousia speculum-veneris
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis

Kornrade (in allen Teilen giftig, v.a. die Samen)
Kornblume

Acker-Rittersporn

Venus-Frauenspiegel

Echte Kamille

Acker-Vergissmeinnicht

Papaver dubium Saat-Mohn
Papaver rhoeas Klatschmohn
Ranunculus arvensis Acker-Hahnenfuf}
Sherardia arvensis Ackerrote

Silene noctiflora
Spergula arvensis
Valerianella rimosa
Viola arvensis

Acker-Lichtnelke
Acker-Spark
Gefurchter Feldsalat
Ackerveilchen

5. TEXTLICHE HINWEISE

5.1 Angrenzende Landwirtschaft

Die durch die ordnungsgemalde Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm, sowie eventuelle
Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Im-
missionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen (Laubfall, Pollenflug u.a.), sowie Beschattung
durch Gehodlzbaume hinzunehmen. Die regelmafige Pflege der Planungsflache hat so zu
erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

5.2 Wasserwirtschaft

5.2.1 Hochwasser / Starkniederschlage

Durch die zunehmende Intensitat von Starkregenereignissen ist ggf. mit Uberflutungen zu
rechnen. Der Bauwerber muss diesbezlglich eigenverantwortlich Vorsorge treffen und die
Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebduden bzw. Anlagen
auftreten konnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkte (z.B. Eingangsturen,
empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszu-
richten und anzupassen. Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser moglichst
breitflachig Uber eine belebte Oberbodenschicht auf den Grundstiicken innerhalb des Plan-
gebietes zu versickern. Der naturliche Ablauf wild abflielenden Wassers darf gemafs § 37 WHG
nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden. Der Bauwerber hat eigenver-
antwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung
mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

5.2.2 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV), zu erfolgen.

5.2.3 Grundwasserschutz

- Zur Reinigung der Solarmodule und anderer Anlageteile darf ausschliel3lich Wasser ohne
Zusatze verwendet werden.

- Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

- Grindungen mit verzinkten Stahlprofilen, -rohren oder Schraubankern sind aus Griinden des
allgemeinen Grundwasserschutzes nicht zulassig, wenn diese bis in die gesattigte Zone oder
den Grundwasserschwankungsbereich reichen sollten. Hier sind andere Materialien (z.B. un-
verzinkter Stahl, Edelstahl, Aluminium) oder andere grundwasserneutrale Grindungsverfahren
zu verwenden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw. Stahlschraubanker bis in die
gesattigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht, kann Zink verstarkt in
Lésung gehen. Fur die Grindung der in der Regel gro¥flachigen Freiflachenphotovoltaikanlagen
werden viele Griundungselemente bendtigt. Daher ist von einem nennenswerten Stoffeintrag ins
Grundwasser mit Gefahrdung seiner natirlichen Organismen auszugehen.

- Aus Sicht des Grundwasserschutzes sind Trockentransformatoren oder esterbefillte Oltrans-
formatoren mit entsprechenden Auffangwannen zu bevorzugen.

5.3 Altlasten / Perfluoroctansaure (PFOA)

5.3.1 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

5.3.2 Hinweis Perfluoroctansaure (PFOA)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im urspriinglich ermittelten PFOA-
Belastungsgebiet im Landkreis Altétting. Durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der
Zuordnungswerte fur die Verwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub durch das Landesamt
fur Umwelt vom Juli 2022, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bodenschutz- und abfall-
rechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch auf3erhalb des ermittelten PFOA-Belastungs-
gebiets vorliegen konnen.

5.4 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Uber dem Planungsgebiet verlauft eine Mittelspannungsfreileitung, zu der eine Schutzzone von
10 m eingehalten wird. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Bei einer Leitungsverlegung in
offentlichen Verkehrsflachen ist grundsatzlich ein Gestattungsvertrag mit dem betreffenden
Strallenbaulasttrager zu schliel3en.

5.5 Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand
bei landwirtschaftlichen Grundsticken® AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des Burgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben
wird hingewiesen.

Zu Nachbargrundstucken:
- 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Strauchern tGber 2,0 m Wuchshohe
- 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken:
- 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Strauchern tGber 2,0 m Wuchshohe
- 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von max. 2,0 m

5.6 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber Flachen fur
die Feuerwehren auf Grundsticken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

5.7 Blendwirkung

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem
Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw.
reflektionsarme Solarmodule und Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

5.8 Belange Deutsche Bahn AG / Eisenbahn-Bundesamt

Die Bahnstrecke Nr. 5600 Minchen Ost Pbf - Simbach verlauft in einem Abstand von ca. 320 m
stdlich zum Planungsgebiet. Gemal dem Blendgutachten Nr. S2403028 rev. 1 (Geoplan GmbH,
Stand 09.07.2024) ist keine Gefahrdung des Schienenverkehrs durch eine Blendwirkung des
Solarparks zu erwarten.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.

Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Vorhabentrager entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

- Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichtein-
schrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kdnnen.

- Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb)
sowie durch Instandhaltungsmaflinahmen (z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen)
von allen Forderungen freizustellen.

- Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufuhren
sind, keine Anspruche gegenuber der Deutsche Bahn AG sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.

5.9 Neophyten-Problematik

Bei Bauarbeiten wird oft auch ortsfremdes Material eingebaut. Grundsatzlich ist dabei darauf
zu achten, das eingebrachtes Bodenmaterial und Substrat in der freien Natur den Anforder-
ungen des Artenschutzes nach § 40 BNatSchG genligen muss. Auch bei der Ansaat und
Pflanzung von autochthonen Pflanzen muss ausgeschlossen werden kdnnen, dass unbeab-
sichtigt invasive gebietsfremde Pflanzenarten (Neophyten) angesiedelt werden.

Das betrifft insbesondere folgende fur die heimische Biodiversitat problematische Arten:

- Solidago canadensis & Solidago gigantea

- Erigeron annus & Erigeron canadensis

- Fallopia japonica

- Impatians glandulifera

- Ambrosia artemisifolia

- Heracleum mantegazzianum

- Buddleja davidii

- Rhus typhina

- Robinia pseudacacia

- Lupinus polyphyllus

Sollten sich invasive Fremdarten auf den durch den Bebauungsplan beanspruchten Flachen
ansiedeln, so sind diese unverziglich und dauerhaft durch geeignete Mallnahmen zu
bekampfen. Geeignete MalRnahmen sind vorher mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.
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VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN:
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Solarpark Staudacher Feld - stdlich der AO 35"

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Winhdring hat in der Sitzung vom 27.06.2023 gemalf} § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 24.07.2024 hat in der Zeit vom 29.08.2024 bis 01.10.2024 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 24.07.2024 hat in der Zeit vom 29.08.2024 bis 01.10.2024 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Be-
Grindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis ..oooveeiees
offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Be-
hdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(/0] 1 U bis ..o beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Winhoring, den ......ccccceeeeennnnn.

Karl Brandmdiller, 1.Birgermeister

7. Ausfertigung:

Winhoring, den ......cccccceeeeeenen.

Karl Brandmdiller, 1.Birgermeister

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Winhoring, den ......ccccceeeeennnnn.

Karl Brandmdiller, 1.Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
Nr. 44 , Solarpark Staudacher Feld -
sudlich der AO 35"

Gemeinde: Winhoring
Landkreis: Altotting
Regierungsbezirk: Oberbayern
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbliro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tibernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
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