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FUR DIE GRUNORDMERISCHEN
FESTSETZUNGEN:

DIPL. ING. DIETER LOSCHMER
LAMDSCHAFTSARCHITEKT

HAMS CAROSSA STR. 10A - 84503 ALTOTTING




FESTSETZUNGEN FUR DEN ANDERUNGSSBEREICH

Hirweds:

Fiir den bisherigen Umgriff des Bebauungsplans Nr. 10, Unterau II* (erstelll 03.02.1989 mit 5. Anderung
n'f‘l Bekannimachung vom 23.02.2001) blelben die bestehenden Feslselzungen uneingeschrénkt

guitig.

Fir den Berelch der & Anderung - Flurstick- Nr. 2260/18, 22607 und 22857 - gelien die neuen,
nachiclgend beschriebenen Festsefzungen.

A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN GEBAUDE

B Goene dos Goltungsboichs
ML Bisherge Grenee des bestehenden Geltungsbersichs
sssssssssss  Abgrenzung von Berglchen mit underschledicher Mufzung

@ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BoulNVD
2. MaB der
o Offene Bauweise nach § 22 BouNvO
.40 maximal zulGssge Gundtachenzohl GRZ nach & 19 Baulvio
modmal zuldssige Geschossfidchenzohl GF nach § 20 Boulvo

WH=500m moximal zuldssige Wondhdhe
Als Wandhdhe gitt das Mol von dar Testgesetaien Geldndahdhe bis zum
Schnittpunkt der AuBamwand mit der Dachhout on der Traufseite.

Bei Guergiebein dorf die maximale Wondhdhe won 5.00m bis zu einem Mol
voin WH= 5.70m Gbarschritien wardan,

Als Bezugspunit for die festgeleghte Gelandeobarkanta gilt der hchste
Punkt der Oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes des Gffentiichen
ErschisBungsweges Jewells in der Mitte der Stellplotzzufahrt).

dulassige Dachformnen und Dachneigungen;

8D Softeldoch mit nuddssiger Dochnelgung von 24° - 34°

Dochfidche syrmettsch mit beldseitig gleticher Nelgung
First rouss in Langsdchiung des Safteldachkdrpess llegen

3.  Bouweise, Bougrenzen

Baugrenze
EH Einzelhous mit Angabe der ma. zuldssigen Wohneinhaitan
s AWE
MFH Mehrfarmdlersohnhaus mit Angabe der max. zuldesigen Wohneinheiten

Mo 4 WE



G Garagen / Carport
I "j Steliplatz privat

Grenzobstanda: Die Abstondsfidchen gemaB Art, &, Abs, 5 5atz T der bayerischen
Bouordnung (BayBO) sind alnauhalien

-

P Aache tlr offentiiche Steliplatze

Offentlicher Weg mit Angobe der Aushoubrelte

Offenfliche GrinfAidche

Private SronfiGche

. MNeu au pilanzandan Boum

—_— Bastehande Grundsticksgrenze

----- Vorgeschiogane GrundstOcksgrenze
——H— Aufauhebende Grundshicksgrenze

MaBangabe in Matem

Vorgeschiogenes Gebdude

HurstGoknurmimer
2 l"-;: bastehender Grundwasserentiastungskanal DN &0 Verbund
-, mit Angobe des freizunaltenden Schulzbersiches

Bestehender Schmutzwasserkanal Gemeinde Winhbring
50 {BE &00) 1050)

"] O Grundwiassemmesspeal



L hablonan
Schema der Nutrungsschablone:
Mutzungsart Bauwialse
GRE 5FZ

rundfidcherzohl | GeschoBfidcherzahl
Crachfomm Wandhdhe
Crachneigung

8. Fastalterische Feslsetrungen

Dochdeckung: Dochdege! brw, Plonnendeckung zuldssig im den Forben noturot/! ziegeirot,
Slanzende Oberfidchen sind unzuldssig.

soloranbagen: AUl Sebdauden mil genadgien Ddcham sind Solaraniagen
(Photovoltaikankagen und Sonnenkoliektoren) nur uGssin, wenn se in die
Dochfldche ntegred oder porollel zu dieser in elnem Abstand von maximal
20 cm - gemessen von OK Dochfldche bls OK Soloronlage - angeordnet
werden,

Einfriedungen:  Einfiedungen sind nuar bis 2u einer H3ha von 1,50 m addssig. Verteiler dear
a.0n, Telskom:, etc. sind oullen bdndig im Privathersich in die Einfriedung zu
integrieran.

Alle Einfriedungen sind 50 herustellan, dass Keintiers sich ungehindart
awhichan Garen und freler Londschaft bewegen konnen. Dozu 61 ain
Bodenchstand zwischen Boden und Geflecht oder Zaunfeld von mindestens
15 cm elnzuhalten. Bel Begrerzungsmauem snd Durchidsse (Mauer-
affnungan) von mindestens 2020 cm alle 10 m vorausehen

¥.  Hinwelse

Gnnchwasser:

Im Erweifenungsgetiel Ist ain hoher Gruncwosserstand vorhanden,

Darch den hohwen Grundwosserstand muss mit Beeintréchiigungen und  ZusotzmoBnahmen

bairn Bau von Kellem, Uehischdohien, RohrdurchiUhrungan usw. gesachnat wordan.

Angrenzends iondwirtschaftliche Nulrung:

Daurch die ordnungsgemaie Bewirlschoffung der angrenzenden londwifschoffichen

Mutzitdchen kbdnnen gelegentich Lamn-, Stoub- und Genichsbaldstigungen outiraten.

B-G NGEN
1. Begrinung privater Grundsticksbereiche:

Auf privaten Bougrundstlcken kt pro ongefangener 280 m2 nicht dberbouter Grundsticks-

fidche aln sfandorthedmlscher, hochstdmmiger Loub- oder Obstboum z2u pflanzen.

Barsits plonfich dargestelite Bdume wearden angerechnet, Die Standorte dorgesteliter Baurme

kinnen urter Beochtung das Nachbarrachts um bis z2u 3 m varschoben werden,

Fir festgesetrte Baume sind die Arten der nachfolganden Pllanzenlisten zuldssig.

2. Privgle Verkehrsfiachen:

Privarte Vedoahrsfiichen und Stelipldize sowie nichtlberdochte Zufabrts-Zugangsbearaiche sind
sickerfahig rmit wassardurchifesigen Betdgen zu gestalten, Voliversiegelungen (Asphalt 0.4.)
sind gruncsdizich unauldssig,



Niederschiogswosser:

Dachfidchen- und Niederschiogswasser von peivaten Haf- und Zufahrsidcehen solife noch
Mabghichket oul den jewaiigen Grundsiicken versicken werden: dobel ist eine braitfiGchige
Versickenng Ober sine belabile Oberbodanschicht anzustreben, Eine punkifomige Einleifung
Uber Sickerschachie .0, oder die Ableitung in die Kanalisation bew. oul Sitentiche Verkehs-
fldchen st nichf zuldssg. Die Sommiung in Jstemean zur Nutzung als Gie- odar Brauchwassar ist
2uidssig. Waenn die Dacheaindeckung aus Kupter, Jink oder Blei besteht. ist eine Versckenng nur
nach siner Vorbehandiung 2ulfstig. Eine wassemachiliche Ganahmigung ist In solchen Fallen
erforderich. Dachfidchenontade mit diesen Matedolian < 50 m2 sowia Dachrinren und
Fallrahea kbnnen vemachibssigh werden. Es st elgenverantwortiich zu prifen, inwiewai! bal cor
Bessitigung von Niederschlagswassar eine genehmigungsirele Versckerung bzw. Gewdasarsin-
leifung voriegt, Die Vorgaben der Niedarschiogswasserfralstallungsverordnung (NWFreiv) und
der Technechen Regeln aum schodlosen Einleitan von gasammaltemn Medornschlogswassar in
oberrdische Gewdsser (TRENGG) baw. In das Grundwasser (TRENGW) sind eirzuhaiten,
Gagebenenfalls st eine wasserechiliche Genehmigung mit entsprechendesn Unterlagan zu
beantragen. Bei der Besaltigung von Niederschlogswasser von Dach-, Hof- und Verkehs-
fidchen sind donn die Anforderungen der ATV-Markbidtter A 138 und M 153 elnzuhalten,

Oifentliche Griinfidchen zur Durchgriinung:

FOr Boumpflarneungen bel ffentlichen Sranflachan sind die Arten dar nachiolgenden
Pianziisten zuldssig. Pro Boum Bt ein Mindeststandroun von 4 gm vorzusehen, In diesem
Stondraum sind kelne Nutzungen uldssig. die den Worzelbereich erheblich verdncam und
damit die Gasundhelt und Standfestigkall des Baurmnes beemnirachtigen.

Arenliste fir Gehblzpflanzungen:

PllonamindestgraBe f0r Gorten- und StraBenbdume: Hochstamm 2x verpflanat, Stommumfang
rmind, 14146 crmg

Dia Pllarzgualitét fr Baurme und Strducher i Baredch der AusgleichsmoBnahmean werden im
Umwaeltbedichi festgelagt.

Baume:

Shialalche Erercis robaar
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Wirtarlinda Tilla cordata
Esche Frondri e excelsior
Vogalkische Prunus awvlum
Feldahom Acer campesine
Eberesche aorous oucuparia
Sandblrke Betulo pendulo

Waidan, Erlen, sowle Obstgeholze aus robusten, standortgerechten hedmischen Arren ois
Hoch- oder Halbstarmm

Shiducher;

Hosed Conylus avellono

Harfreged COomils sanguineo

WelBdom Chaoteaus monogyna und oxyocantho
Ackarnoss Fosa arvensls

Heckenrsa Rexst Conina

Schlshen Prunus spirosa

Sanddom Hippophoe mamnoides



D Phicnzung von fremdidndischen, exofischen Gehdlzen, Gehdizen mit bizamem oder
trouerfdmigen Wuchs, buntioubige und buntnodefiige Geholze ist verboten, AuBerdem ist d
Pllarzung von streng geschniftenen Formmbecken jeglicher Art entlang der StraBen und zur
fraien Landschoft hin unzuldssig,

Gittpflonzenliste;

Nachfolgende giffige+. stark giftige++ oder sefw stark giffiged+++ (akut labansgafihich)
Gahdize sind fir déa Anpflonzung im dffentichen Berelch nich! auldssig.
Seldefoast/Daphne mezersum+++ Pfaffenhitchen) Buonyimus suroposiis++
Goldregen/ Labumum spac_++ Liguster/ Ligustnam vulgore++

Heckenkimche/ Lonicerg dylostewn+ Semeinar Schnssball AVisumum opulus+

Die vorgeschrebenen Pllonzungen sind in der ouf die Ferligstellung des jeweiligen Gebdude
oder Bauabschnitts folgenden Pllareperiode herustellen, Ale Gronflachen und Plonzunger
snd zur Erhalfung ihrer FunktionsfGhigkeit ausreichend unter Beachiung dkologischear
Gundsdize 2u pflegen, Das Mahgut von Wiesenfidchen ist au entfamen, Austdlle bai
Plonzungen und Schdden an den Fdchen und Eindchiungen sind unabhdngig von der
Ursache kurzfristig zu beheben, Bel der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist nach DIN 18
donouf zu ochien, dab die Bauma in mind. 2.5 m Entfermung zu Femmelde- baw. Strom-
versorgungsaniagen gepflonzt werden; softte dieser Mindestabstand im Eireelfall unterschritt
wearden, Bt die Durchfihmung geeigneter SchutzmaBnahmen im Einvemehmen mit dem
Anlagenbetreiber erforderdich, 2u beoachten st ouch das Merkbloh Ober Bournstandorte un
urterirdische Ver- und Entsorgungsaniogen”™ cer Forschungsgesellscihwaft fir Sfraken- und
Verkehrswesan,

Dies Urnweltbercht ist Tell des Bebauungsplones und somit rechiswirksam. Der Umnweallbedchi
anthalt auch die Sllonzierung und die Darsteliung erfordedicher AusgledchsmaBnohmen sow

7uireffend,

Verfahrensvermerke: zur & Anderung des Babauungsplanes Nr. 10 ,Uniterau II*
{Anderungs-/ Erwelterungsbensich Flurssiick- Nr. 2260/18, 2260T und 2285T)

1. Anderungs- und Aufstellungsbeschluss:
Dée Gearmelnds Winhbring hat am 22 07,2014 mil Beschiuss Nr, 61 die &, hnderung des Bebaumgsplanes Nr. 10

JUnterau II" beschiossan. Die Bekanntmechung des Anderungsbeschiusses erlolgie am 17.09.2014,

2. Fachplanar:

Dier Plan wurde im Enbaur beaarbeitel durch das Architekturbiro M. Brodmann, Ludwigsirasse 55, 84534
Meubtting. Der gronordnerische Teil (mit Umselibericht) wurde bearbetted durch Landschaftsarchiaki

D, Laschner, Hans- Carossa- Sar. 10a, B4503 Adting

3. Billigung der Planung:
Der Gemeinderat hat mit Beschiuss N, 85 vam 23.09,2014 de Planung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr, 10 Unberau I* gebsiligt. _ _ _
Die ortlbliche Bakannimachung des Biigungsheschissses, sowie der fnlihzeitigen Bateiligung der Ciftantlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGE erfolgte am 25.06.2014.

4, Frihzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleilplanung gemai § 3 Abs. 1 BauGB:

Din Gemainda hal die allgemesnen Jiele und Swecke der Planung vorn 06. 10,2014 his D811 2074 Sfanthch
e voralssichilichen Auswirkungen windan dabel aufgazeigl, Grundlage war das Plankonzept mil

Etand worm 1000862014,

5, Frilhzeitige Betelligung der Trager offentiicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGE:
Die betroffanen Trager fenticher Belange wunden mil Scheeiten vorn 06.10.2014 zum Planestwur] um fachiich
Stellungnahme gebeten.



6. Billigungsbeschiuss:
Dar Gameindarat Fal mit Beschiuss Nr. 137 wom 18.11.23014 die Anregungen abgewogen.

7. Anderung der Planung und Auslegungsbeschiuss: _
Dwar Gemesnceral fal mit Beschiugs Nr. 137 wom 18.11.2014 die geSnderte Plamung gebilligh und dis aftentliche
Auslegung baschlozsen.

B. Bekanntmachung wnd offentfiche Auslegung:

Die Bekanntmachung zur dffentlichen Auslegung gemas § 3 Abs. 2 Satr 2 BauGB
erfolgle am 27.11.2014.

In dar Zait vom 05.12.2014 big 05.01.2015 fand die &ffentliche Auslegung statl

8. Betelligung der Trager Gifentlicher Belange gemdifl § 4 Abs. 2 BauGB:
Die betrofienen Triger dllentlicher Balange wurdan mit Schrefben vom 03122014 zum gednderten Planentwur
um fechliche Steflungnahms gabelen.

10. Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschiuss:
Der Gameindarat hat mit Baschluss Nr. 183 vom 27.01.2015 die Anregungen abgewogen und die &. Andenung
des Bebauumgaplans gemdf § 10 Abs. 1 BauGE als Satrung beschinssan,

Winharing, den 28.07.2015

w@h Winhring (Giege)
Johann [%;E'.mu .

11. Bekanmtmachung und Inkraftireten:

Dar Bebawmgeplan =t nichi genehmigungapflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB).

Der Satrungshaschiuss wurde am 1900300 5 orsdnseh bekannigemachi.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird ssit desem Tag zu den dbfichen Dienstslunden im Ralhaus der
Gamainde Winhiring zu jedermanns Einsichl beresigehalten; dber den Inhalt wird auf Verdangen Auskunft erailt

Al die Rechisliolpen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BauGB
wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan i1 gema § 10 Abs, 3 Salz 4 BauGB am 19.03.2015 in Krafi getreten

Winhgring, den 19.03.2015
Winhéring iSiegel)

Johann r, Burgermmsisler
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