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Cie Plionzung von fremdiandischen, exotischen Gehalzen, Gehilzan mit bizamem oder
frauerdmmigen Wuchs, buntloubige und buntnodelige Gehdlze st verboten, AuBerdem st d
Planzung von streng geschniffenen Fombecken jegicher A entlong der Straen und zur
fraian Landschalt hin ureuldssig.

Gitfpllanzentste:

Mochfolgende gittige-+, stark giftige++ ader sahr stark giffige+++ (akut lebensgatahriich)
Gahdlze sind or die Anpllanzung Im dfentichen Beralch nicht sulGssig.
Saidelbast/Daphne mazarsurme++ Prailenhidtchen Euonyimius auro-aeus-++
Gaoldregen/ Labumum spec.++ Liguster/ Ligustrum vulgore++

Heckenkische Lonlcera sylosteun+ Gemeiner Schneeball WVibumum opulus+

Dier vorgeschriesbanan Pllanzungen sind in der ouf die Fertigstellung des jeweiligen Gebdude
oder Bouabschnitts folgenden Pllorzpenode herzustallen, Ale GronfiGehan und PRonzunger
and zur Erhodiung threr Funkfionsfahigkelt ausreichend unter Beachiung Gkologischer
Grundsalze n plleagen. Daos Mdhgut von Wiesenfidchen st au enffermen. Ausfdlis bei
Pfionzungen und Schdaden an den Adchen und Eintlchiungen sind unabhdnglg von der
Usoche kurzfristig zu beheben. Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist nach DIN 18
daraur 2u achien. doB die BGume in mind. 2.5 m Enffemung zu Fermmelde- bew, Strom-
wversorgungsaniagen gepfiaonzt werdean; softe dieser Mindestobstand im Elinzsifoll unterschritt
werden, 5t die Durchidhnung geelgneter SchutzmaoBnahmen m Einvemehmen mif dem
Anlogenbetreiber erfarderich. Zu beachtan ist auch das . Merkblott dber Baumstandorte un
unferrdische Ver- und Entsorgungsaniogen” dar Foschungsgesallschatt tir Straen- und
Warkehrswesan,

Eingriftsregelung in der Boulefplanung:

Der Umnweltbaricht ist Ted des Bebauungeplones und somif rechiswirksam. Der Umwelibenichi
enthdalt ouch die Bilonderung und die Darsfellung erforderdicher AusgleichsmalBnahmen sow,
2uirefiend.

Verfahrensvermerke: zur s Anderung des Bebauungspianes Nr. 10 , Untarau II*
iAndarungs-/ Erwaiterungsbereich Flurstick- Mr, 2260/18, 22607 und 2285T)

1. Anderungs- und Aufsteliungsbeschluss:
Die Gameinde WinhGring hat am 22.07.2014 mit Beschiuss Nr. 61 die 6. Anderung des
Jntarau I baschlossan. Die Bekannbmischung dos Andemungsbeschiusses erfolgie am 17.08.201 4.

2. Fachplarer;

D Plan wurdia im Emtwurf bearbeilet durch das Archilekuridro M. Brodmann, Ludwigsirasse 55, 84524
MeuGiting, Der grimordnerische Teil {mit Umwelbericht) wurde bearbeite! durch Landschafisarchield

0, Lgschner, Hang- Carossa- Str. 108, BA503 AlbtHing.

3. Billligurg der Planung:

Dar Gemeindarat hat mit Beachives Nr. 85 vom 23.09.2014 die Planung zur 8, Anderung des Bebauungsplanes
Br. 10 JUnterau I1° gebifigl.

Die ondbliche Bekannmachung des Biligungsbeschiusses, sowie der filhzeiigen Belsiligung der Ohlenlichhe
gamad § 3 Abs 1 BauGB erolghe am 25.08.2014.

4. Frihzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleilplanung gemas § 3 Abs. 1 BauGB:

Dia Gemainda hat die allgemsnen Ziele und Zwecke der Planung vom 06.10.2014 bis 06.11.2014 Sffantlich
dargslegt. Die voraussichtlichan Auswirkungen wonden dabel aufgezeigl; Grundiage war das Plankonzept mit
Stand vorm 10002014,

5. Frihzeitige Beteifigung der Trager ofentficher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGE:
Die betroffenen Trager &ffenticher Belange wurden mit Schreiban vom 06, 102014 zum Planenhwur! um fachiich
Siallungnahma gabaten,

6. Billlgungsbeschiuss:
Diar Gemaeindarat hal mit Beschiuss Mr. 137 vom 18.11.2014 die Anragungen abgewogsn.

7. Anderung der Planung und Auslegungsbeschiuss:
Dar Gemaindarat hal mit Beschiuss Mr, 137 vom 18.11.2014 die gedndarie Pianumg gebilligt und dies oHlenilicha
Auslequng beschloszan,

8. Bekannimachung und éffentliche Auslegung:

Dig Bekanntmachung zur Efentlichen Austegung gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauCB
arfolyie am 27.11.2014.

In der Zeit wom 05122014 bis 05.01,2015 fand die Gferlichs Ausiegeng stafl

4. Betedligung der Triger dfientlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGE:
D& betroftenen Tréger ffentlichar Belange wurden mit Schrelisen woam 03,12.2014 zum geanderten Plenantwur
um tachliche Steflungnehme gebaten.

10. Abwagung der Anregungen und gbeachiuza:
D Germanderat hat mit Beschluss Nr. 183 vom 27.01_2015 die Anregungen abgewogen und die 6, Angenng
das Bebauungsplans gemif § 10 Abs. 1 BauwGB als Salzung beschiossen.

nes M, 10

Winhdring, den 28,00 2015
Gamainda Winhiring

J.:g .%J&&m

11. Bakannimachung und Inkraftireten:

Der Bebaummgsplan &t nicht gesshmigungspichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGE8).

Der Satmsmgsbeschluss wurde am 19.03.2015 ensibich bekannigemachi.

Der Bebawengsplan mil Begriindung wird safi desem Tag 2u den dblichen Dienststunden im Rathaus der
Gemainde Winhéring zu jedemmanns Einsicht berefigehalten; Gber den Inhalt wind aul Verdangen Auskunit el

{Siegel) |

Aud die Rechtsfolpen des § 44 Abs, 3 Salz 1 und 2 sowie des Abs, 4 und der §§ 214, 215 und 215 a BeuGB
wurde hingewissen. Der Bebausungsplan ist gemal § 10 Abs. 2 Satz 4 BauGB am 19.03.2015 In Kral getreten

Winhgring. dan 15.03.2015
& Winhéring

JnhanEn ﬁmﬁb-m?

[Siegel)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10
»UNTERAU II*

&. ANDERUNG
ANDERUNGSBEREICH FLURSTUCK-NR. 2260/18, 224607 UND 22857

PLANAUSSCHNITT M 1 /500

ENTWURFSVERFASSER: DATUM:

MICHAEL BRODMANN ERSTELLT: 10.05.2014

ARCHITEKTURBORC GEANDERT: 18.11.2014
SATIUNGSBESCHLUSS  27.01.2015

LUDWIGSTR. 55 - BA524 NELOTTING

FUR DIE GRONORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN:

DIPL. ING. DIETER LOSCHNER
LAMDECHAFTS ARCHITERT

HAMS CAROESA STE. 10A - 84503 ALTOTING
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FESTSETZUNGEN FUUR DEN ANDERUNGSSBEREICH 5. Ginfidchen
Hinweis:
F'“-I' gzl Hﬂﬂiﬂﬂh'l Urngriff des Bebauungsplans Nr, 10 ,Unterau 11" (erstellt 03.02.1989 mit 5. Anderung Offentliche Grinfiache
m anntmachung vomn 23.02.2001) blelben die bestehenden Fesisefzungen uneingeschrinkt
giitig. Auf privaten Bougrundsticken it pro angefangenears 250 m2 ndcht dberbouter Grundstioks-
Private Gronfidche fidche ein standortheimischer, hochstammiger Loub- ader Obstbourn 2u pflanzen.
Fir den Bereich der 6. Andemung - Flurstiick- Nr. 2260/18, 22407 und 22857 - gelten die neuen, Berelts planfich dargestelite Boume werden angerechnet. Dis Standorte dargestedter Baume
nochiclgend beschriebenen Festsetzungen. kbnnen urter Beachtung des Nochbarechts um bis 7u 3 m veschoben weardan.
‘ MNeu 7u pflorzendean Boum Fiir lestgesatzte BAume sind die Arten der nachfolgenden Pllanzendisten zuldssig.
A - PLANZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN GEBAUDE 6. Sonstige Planzeichen 2. Privale Vedkehrsiichen:
— Bestehende Grundsticksgranze Private Verkehrsfiachan und Stalipldtze sowie nichtiberdachte Zufahrs-Zugongsbearsiche snd
1.  Ar der baulichen N . sickerfdinig mit wasserdurchidssigen Balagen ru gestalten, Vollversiagekungen (Asphait 0.8.)
————— Vorgeschiogene Grundsticksgrenze sind gruncidralich unzuldssig,
B Gonee des Gellungsbersichs D
——— Autauhebande i1 e e
OLOCT]  Bsherige Grenze des bestehenden Geltungsbereichs 3. Niederschogswasser:
! ol ! hMoBongaobe in Meatemn
ssssessssss  Abgrenzung von Bereichen mil untesschiediicher Nutzung . Dachfiaohan- und Nisderschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrsfiaehen solife noch
Mébglichkeit ouf den jeweiligen Grundsticken versickert werden; dabai it aine I:mﬂﬂﬁr::hlge
Allgemsines Wohngebiet noch § 4 Boulvo Vorgeschiogenes Gebdude Versickerung Ober eine belebte Oberbodenschicht anaustreben. Eine punkiidmige Einleifung
@ — (ber Sickerschachie 0.6, oder die Ablelffung in die Konalisation baw. ouf éffentiiche Verkahrs-
fiachan ist nicht 2uldssg. Dis Sarmmilung in dstemen zur Nutzung als Gel- oder Brouchwasser ist
2 20E0/1H Flursticknurmmer zuldssig, Wenn die Docheindackung aus Kupler, fnk oder Blel bestehl, ist eine Versickenung nur
nach einer Vorbehandiung zuldssig. Eine wassarachiiche Genehmigung it in solchen Fallen
o Offene Bauwelse nach § 22 BouNvo mmmmag erfordedich. Dachidchanantele mit diesen Matedolen < 50 m2 sowle Dochrinnen und _
) ) '|:| it }: i.'.lf_.!SI'ElhE"IdEl Gmmmﬁmgmm DM &00 Verbund Folrohre kinnan vemochiassigl werden. Es ist aia&qmunfwuﬂ:?u zukpfment:'wdewai‘r bei d?r
0.40 mandmal zuldssige Grundfdchenzahl GRZ nach § 19 BauNvio ot s RO =} mit Angobe des freizuhaltenden Schutzbereiches Beseitigung von Mederschlagswasser eine genshmigungsfrede Viersickarung bw. Gewdsserein-
leitung voriiegt, Die Vorgoben der Niedeschiagswasserraistaellungsverordnung (NWFralv) und
maximal zulfssige Geschosftchenzohl GFZ nach § 20 BauNvo .= Bestehender Schmutrwasserkonol Gemeinda Winharing der Technischen Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem MNederschiogswossar in
@ W InED {BK 600710503 oherrdische Gewdssar (TREMOG) baw. In dos Grundwosser (TRENGW) sind einzuhaliten,
WH=500m moximal 2uidssige Wandhéhe Zegebenenfalis ist sine wassamachtiiche Genahmigung mit entsprechenden Unterlagen au
Als Wandhahe git das MaB von der festgesetzten Gelandehdhe bis zum S5 Grundwassermesspegel beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschiagswasser van Dach-, Hot- und Verkehrs-
Schnittpunkt der AuBisnwand mit der Dochhaut an der Traufeite, fléichen snd dann die Anforderungen der ATV-Merkbidtter A 138 und M 153 einzubalten.
Bel Quergiebein darf die makimale Wandhdhe von 5,00m bis 2u ainam MaB 7. Nufzungsschoblonen &
won WHs 5.70m Oberschritten werden,
Schemoa der Nutzungsschablone:
Als Bezugspunit fir die festgelegte Gelandeoberkante gt der héchste Flr Baumngflanzungen bed Sffentiichen Grinflachen sind die Arten der nochfolgenden
Purkt der Cherkante des angrenzenden Fahibahnrandes des &ffentiichen Mutzungsart Bauweaise Pllanzisten uldssig. Pro Baum ist ein Mindeststandraum von 4 gm vorzusehen. In diesem
ErschlieBungsweges jewells in der Mitte der Steliplatzzufahin). 3*“";"3:&"" sind keine r:-ugmgen w& 3‘;‘:3"' W?ib?fﬂlm erheblich verandem und
GRZ =FZ am Gesmndcheit Fondfestigk urnes beaintrachtigen.
Zuldssige Dachfarmen und Dachnaigungen: Gumdfidchanzahl | GeschoBfidchanzahl
30 Satteldach mit zuldssiger Dachnsigung von 24° - 34° Drackform Wiandhidhe 5
Dochitdche symmeatrisch mit beidsailig gleicher Nelgung Dochneigung
First rmuss In Langsichiung des Satteldachkarpers iegen PlanzmindestgrdBe fOr Gorten- und StroBenbdume: Hochstomm 2x verpflanzt, Stammumfang
rmind. 14,16 cm;
8. he E i Die Pllorzqualitét il Baumses und Straucher im Bereich der AusgleichsmaoBnahmen werden im
3. Bouweise, Bougrenzen Umweltbercht festgalegt.
Cachdeckung Dochilegel brw, Plannendeckung 2uldssig in den Farben naturmot! Zlegalinot,
iy Baugranas Shnrende Oberfibehen sind unzuldssg. Bdume:
Stigleiche Buercus robur
EH Eirgelhons mit Angobe der max. zuldssigen Wohnelnheften Scloranlagen:  Auf Gebduden mit gensigten Dachem sind Solaronlogen Buche Fagus sylvatica
rmeax. 2WE tPhotovottolkanlagen und Sonnenkodekioren) nur aukdssiq, wenn se n die Halnbuche Compinus befulus
Dachfldcha ntegried oder poraliel 2u deser v einem Abstand von maximal Wintardinde Tiia cordata
HFH s Mahfarmiiernwohnhaus mit Angabe der max. 2uldssigen Wohnainheiten 20 cm - gemessen von OK Dachfidche bis OK Solaranioge - angeordnet Esche Fraxinus excealsior
= warden. Vogelkirsche Prunus avium
Feldahom Acer caompesite
(=1 Garagen / Comport Einfiedungen: EBnfiedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m aukdsslg. Verteller der Ebarasche Sortus gucuparna
i_s? % e&.on, Telekom, etc. sind aulen DOGNdsg im Privatbersich In die Enfrledung zu sandbirke Batula penduka
| eliplalz privat integriaran,
L
- - Alle Bnffedungen sind so herzustelien, dass Kleintiere sich ungehindert Weiden, Erlen, sowle Obstgehdlre aus robusten, stondortgerechtan heimischan Arffan ols
Erenzobstdnde: Die Abstandsfidchen qm‘rﬂl! Art. &, Abs. 5 Safz 1 der bayerlschen rwischen Garten und freier Laondschaft bewegen kdnnen. Dazu st ein Hoch- ader Halbstarm
Bouordnung (BayBO) sind einzubalten Bodenabstand zwischen Boden und Geflecht oder Zounfeld von mindestens
15 em airzuhattan. Bal Begrenzungsmauem sind Durchidsse (Mauer- Shiucher;
& affnungean) van mindastens 20620 om afle 10 m vorrusehen Hasel Corylus ovellona
Verkehrsfidichen Hariregel Comus sanguinea
) WaiSdom Chateaus monogyna und oxyacantha
F Fache fir &ffenfiche SteliplSize 9.  Hinweise Ackemnoss Rosa arvensis
Heckerrose Rosg coning
) Gunchwasser; Schiahan Prunus spinosa
[____ E ODiftentlicher Weg mit Angabe der Ausbaubreite Im Erweifersngsgeblet st ein hoher Grundwosserstand vorhandan. Sonddom Hippophae thamnoices
oL Durch dean hohen Gundwasserstand muss mit Beeintrdchligungen und ZusatermaBnabmen
baim Bau von Kaellem, Lichtschachten, Rohrdurchflbrungen uwsw. gerechnet wernden,
AnG L
Durch dia ordnungsgern Bewirtschafiung der angrenzanden londwinschaftlichean
Nutzflochen kionen gelegantich Larm-, Stoul- und GeruchsbelGstigungen auffretan.
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