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1. ZEICHENERKLARUNG FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES

1.1 Kennzelchnung und nachrichtliche Ubemahmen

1.1.2 e i i P it
1.1.3 e ——r—
1.1.4 S S B T
1, Kartenzeichen der
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2. ZEICHEN

2.1 Verkehrsfldchen

2.1.3

2.2 Fldchen fu

221 0
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Tellung der Grundsticke i Rahmen einer geardne-
ten boulichen Entwickiung (nau 2u varmmessan)

Saplanter Mischwossarkonal
Bestahancar Mischwassarkanal

Bastenands Grabenverahrung
e Hurkarten
Flursticksgrenze
Waohngebdauce
wirtschaftsgebdude und gewerbliche Gebdude (Ne-
bengebdude)

abgermarktar Weg

Frurstacksnurmimearm

DARSTELLUNG D NINHALTES

StroBenverkshrsfidche mit Angobe der Ausboubrelte
und der Kunvenrodien

offanticher FuBweg mit Angaobe der Ausbautralte

StraBenbagrenzungslinlen, Begrenzung sonstiger Ver-
kehrsfidchen

nesanl

Umformestation ( Trafia )



23 Sonstige Festsetzungen

231 = el Mews Grenze des rdumlichen Getungsberaiches das
Bebauungsplones

2.2 s | O | P | Bisherger Gelungsberaich

233 e B ST S B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innarhalb des
Bougebiates

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

<A Bouliche Nutzung

311 Vargnigungsstdten im Snne des § 8. Abs. 3, N 3 dar BauNVO sind unzulssig,

1.2 At der boullehen Mufzung

!.; Mischgebiet, § 6 BaulNvo
" Eeaks Die Nutzung das Machgebletes solite grundsaiaich
nicht strenden Gaewerbebatrieben vorbehalten sein,

Gawerbaegeblet, § § BoulNvO

Gowerbagabist, § 8 BauNvO, mit Einschrankung

314 Mol der boulchen Nutaung

b B im Mischgeblet
(I 2 Vollgeschosse+Dachgeschoss  GRE=04, GFZ=10

3132  Im Gewsrbegebiel
[l i Vollgeschosse | GRE=0.7.GF{= 14

3133  im Gewarbegebist eingaschronkt
Il 3 Vollgeschosse [ GRE = 0.7, GRL = 1.4

3.4 Festsetzungan zum Immissionsschutz:

314  Anhand schaltechnischer Gutachten it bel Genehmigungs- und Anderungs-
genahmigungsantrdgen nochzuwaisan, dass die festgesefzten immissianswirk-
sarmen, fidchenbezogenen Schallsistungspegel van
tagsiber (500 bls 22.00 Uhr) &0 dB(AIgmM
nochts (Z200bs 6.00UN 45 dB(A)gm
nicht Gberschritten wanden.

Die Gutachten sind usammen mit dem Boauonitrag vorzulegen.
Cie genehmigende Behdrda kann unter bestimmiten Voroussetzungean (arm-
cirmar Betriet usw.) zum schalfechnbichan Guitachten sine Befreiung etalan.



3142  Imgesamten Plonbersich sind nur soiche Betriebe zuldssig, bei denen erhebliche
Baldgstigungen der Umngebung durch Abgase, Rauch, Rul, GerGcha und Stoub
richt auftreten, Die Begrenzung derartiger Anlagen ist auf ein, dem Stand der
Technik entsprechendes Mindestrmol zu bewerksteligen.

Die ainschidigigen Bestimmungen cer fechnschiean Anlaitung 2ur Reinhaltung der
Lurft (TA Luft) sind 2u beachten.

8143 Die Rendbebouung in den nérdlichen Teilfldchen der Gewerbegebletienvealfening

st 50 2u orlentieren, dos eine abschirmeande Wikung 2ur Wohnbebauung m
Mischgebiet (FLMr 2503/8) zustande kommit,

3.16 Scherma der Nutzungsschablone

Art der Baullehan Zohl der =E il =E IIi
Mutzung Vollgeschosse aigeschr,

Gundfidchenzohl | Geschossidchanzahl 0.7 1.4 0.7 14
ERT =FE

Frcirmale rrendimaie g0 100 10,0 120
Wandhdhe Firsthdiha

3.8 Bouweise, Baulinlen, Baugrenzen

Se1.8.1 o Offens Bouwweise
Mach § 22, Abs, 4 BouMNVD warden in dar offenen
Bouweks abwelshand auch Gebduds mit ainer
Lange b maximal 180m zugelassan

3162 == Baugrenze

3.2 Sichifelder
i Sichtdraleck mif Angabe der Schenkelldngse.
"Il Im Bereich der SichiflGchen it keine Bebawung, Be-
__,,.mll“"“““"":. pflanzung oder sonstige Sichibehinderung von menr
o ols 0.80m Hohe dber den Verbindungslinien der Fahr-
b ruldsslo,

b B Grinordnersche Festseteungen

3.3.1 2u erhatence Gehdizbestinds
0 Elnrelboum

AR IR Gehdlzbestand

2.3.2 Flonzgebaote

33721 Festsetzungen for Sffentiiche Grinfidchean | 5. von § 9 (1) Nr, 15

Offentiche GrinflGche

ﬂ @ '@ ... mit AlleafBaurmmasihe/Einrelbdume



34211

3.3.2.12

3.3.2.2

32221

33222

J.3.2.2.3

33.3

J.3.3.1

i B P

3333

Die Jewsallige Mindastbraite der &ffentlichen Grinfidchen ist im Plon angegabean. Alla
om Gebletwand legenden Offenilichen Grinfldchen bDestehan zumindest 2u
0% aus Arten der pot. not. Vageatation.

Entlang jeder &ffentlichen EmchieBungssirale werden Grinstraifen von mindestens
2.0 m Brelte angelagt und mit Bdumen der Lista 1 (Abschnift 3.2.3) beofianat,

Die Bodenbedeckung erfolgh durch Wiesen/Schotaerrasan.

Festsetzungen fir pivate GrinflGehan | 5. von § 9 (1) Nr. 15

oo eeeea phugte Grinfidche

Zu pflanzender Boum noach Lste 3.3.4

Die im B8P / GOP eingetragenen privaten Grinflachen sind bindend. Sie sind in der
auf die Ferfigsteliung des jewelligen Baws folgenden Pllanzperode herzustellan.

Digse Granfiachen kdnnen duich fu-, Ausfahrfen unterorochen werdean. Eine Vedna-
gerung der singetragensn Grnflichen st nur in Enzelfallen in geringem Umfang bei
Zustimmung der Gemeinde und der Unteren Maturschurzbehdrde muidssig,

Zuetizlich zu dan im BP / GOP berelts eingetraganen privaten Srinfldchen sind alle
Grundsticksgrenzen, an denen nicht bereits &ffentliche Grinfidchen unmlitellocr
angrenzan, mit mindastans 40 m brelten gemalnsamen Grinstreifen Iu varssharn.
Diese Granzonen mdssen zu mindestens 70 % mit heimischen Arten (Lste 1 und 2, Ab-
schnitt 3.2.4) bepflonzt werden.

Pro 10 fmn Grinstnetfen st mindestans 1 GroBbaum (Uste 1) z2u pflanzen. Dos Nachbor-
racht {Grenzobstand) lst Innerhalb dieser Planzungen aufgehoben.

Zusdtdich zu den randiichen Grinstreifen ist eine mdglichst zusommenhangende in-
nere Begrinung vorzusahan,

Dafir gelten folgende Mindestwearte:

- J& 5 Steliplatze 1 GroBbau der Liste |

- ja 100 gm Lager- und Bewegungsfidche 1 Grolbou der Liste |

Als Stondroum it pro Boum elne humisierte Mindestfidchs von § gm vousehen.
Festetzungen 2um Aufbou der Gronfldchan

Fir alle Pianzungen sind grundsdtzlich heimische Gehdlze enfsprachend den Listan 1
und 2 (Abschnitt 3.3.4.) zu verwenden,

Andere Arlen (insbasondere aus Uste 3) sind In folgendan Fallen zuldssig:

{13 Im Bevelch der Sichtdrelecke

{2 enftang von Gehwegen, Stralen, Wagen In der ersten Pllanzrelhe

(3 bal asdtdichen inneren Begrinungen ("Reprdsentationsgrin’ das nicht als
Bagninung Im Sinne des GOP areurechnen lsth

Alle Urnrandungspfionzungen haben eine Mindestbrelte von @ 4.0 m (baw. bei beid-
salfiger Grenzbapfionzung mindsstans 2.0 m auf jeder Selte der Grundstickgranzen),

I Bewaich von Schidrelecken ist an Stelie der Verwendung von Bodendeckerm dis
Einsoat von Landschaffsrasen ( bow, Schottermasen ) 2uldssig. Diesar st extenshy zu
pflegen ( keine Dngung, Mohd max. 2x/Johr )



3.34

Fastsetzungen 2u den zuldssigen Gahdlzomen und -groBen,

Bai der Pllanzung von Emzelbduman und Baumnelhen ouBernall geschioasener breit-
fldchiger Plonungsn kannen auch keinwichsige Zichtungen der angegebenan
Arten veryendet warden, sofem sle als Shralenbourn geeignet srd,

Lista 1: Bauma

MVor allem bei brefteran Pllarzungen dnd die Arten der pot. nat, Vegetation (= Lab-
kraut-Eichen-Hainbuchanwald; Kennzelchnung mit *) z2u kevorzugen. Die nicht mar-
kigrtan Arten gehdren Oberwlegand zum Eschen-Limen-Auwald),

H 3wy 51 12 - 14 cm (n geschlogsenen Pllanzungen ab 8 m Breite kdnnen Helster,
Mindestgriie 250 - 300 cm gepflonzt werden),

Acer psaudopiatanus {(Bergahom)

Acer plotanaldes (Spitzahom)

Acer compestre (Feldaham])® Alnus glutinceo

Almus Incano Betula pandula (Sandbirke)®
Carpinus betulus (Hoinbuche)® Fagus sylvatica (Rotbucha)”
Frominus excekzior (Esche)® Populus tremuln Eiterpappel)
Popuis alba Populus canescens (Groupappel}
Prunius aviuem (Wikdkirsche)® Eercus rebur (Sllelelche)”
Sorbus gucupara (Ebarsscha)” Ta cordiota N interdind=)"

Tiia platiphyfios (Sommedinde) Uirnus rrinor CLinmes

Uirnus globrg Uime)

Lista 2: SirGucher

Wor allern bel Brelteran Plonzungen sind die Arten der pot, nof. Vegstaton (= Lob-
kraut-Elichen-Halnbuchenwald; Kennzelchnung mit *) 2u bevorzugen, Die nicht mos-
klerten Arten gehdran Gbenwiegend zum Eschan-Ulimen-Auwald).

MindestgrdBe: Str. Zov 60-100

Cormws mas (Komesfkinche) Comus sanguinsa (Hartriege)®

Corylus avellana (Hasel® Crotoegs Moncgyna MWealBdorm)®
Crathaegus oxyocontha (Weldom)™  Ligustrum Vulgors (Liguster)”
Euonymus europ. (Plaffenhltchen)® Prunus podus (Troubenkinche)”
Lonlzcorg sylost, (Hackenkirscha)® Fharmnus frangula Foulboum)®
Prunus spinosa (Schiaha)® Rosa conino (Hunosrose)
Rhamnus catharfica Kreuzdom) Rosa mulfifionn (vielbl. Rosed

Rosa arvensls (Feldrose)® Rosa nugosa (Apfelrose)

RFosa rublgnlosa Zaunrose)
Fosa rugosa alba
WiBumurm opulus {gem, Schineebally

Fir inners Bepfionzungen kbnnen ausatzlich b zu 30 % Bilfenider-igehalze verwen-
det werden, ausgenommen auffalend buntoubige Arten.

Somibucus nigra (Holunden)
Wibumum lantono (Woll. Schneeball)®

Usta 3: Bodendecker {flr Sichtdrelecke und Raondstraifen v. Flonzungan

Hyparchim cotycinum (Johonmisk.) Potentila |, 5. (Fingesstrauchl

Bodendeckerosan 1. 5. Rubwus frutlcosus (Brombeere]
Vinca minor (rmmengrin) Hadara hedix (Efadu)
(Pachysondra terminalis} Spiroea L 5.

Sysmphoicarpos "Hancook'
gof. bodendeckends Staudsn

Stephanandra "Crispa”
Rosa rugosa "Dogrnar Hostrup®



3.3.5

336

Frelfidchenpldne

Cem Bauantrag st ein Freifdchenplan belzufligen, In dem nshesonders anthalten
M MTwss:

- dle Loge und Gréle der Zufahriten), der LageMidchen und der Stellpldize
- die Durchgninung. die fiir dis Rondbegrinung und die Durchgrinung vorgese-
haren Afen, die Planzengrbbe, die Pllanzdichts, die vorgasshane Entwdssening

far Niederschiogewasser, baw, unverschmutztes Obefachenwassar, sowle Art und
Hiha eventualles Einfriedungean

Die FrefiGchenplane sind von Landichaffsarehifecten aussuarbaltan.
Abstand von Sonpilaniungen von dar BEAE

Vorn befesfigten Fahvbahnrand der B5B8 mlssen Gronpfianzungen { Straucher/
Bidume 3 elnen Abstand von mind, 10,0 m alnbdlien,

3.4 Hinwealsa und Empfehlungen

Belde

Zur optischan Gllederung und 2ur Forderung der Wosserversickerung soliten Stedpidt-
7a, Logerfidchen usw. in wossergebundenaer Bauwelse, ggf. o Raozenpflaster oder
Flioster cusgefihn wardan.

Entwissenng
Sowsit mdgich, solite Oberfldchenwaoser von Bdchen obne Wintersalzung in on-

grerzends Pllanzungen abgelaliet und hisr versicker werdan,

Durch den hohen Grundwassarstand sind Beeintrdchtigungen nlcht ousnschliegan.
Bz k&nnen desholt bouliche MoBnohmen wia = B wassardichte Waonnen eforderich
wiEEChEn,

35 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die notwendigen Ausgleichsfidchen aufgrund der naturschutzrechtlichen Eingesne-
gelurg sind in der Anlage zum Bebauungsolon aufgenommen und werdan Bastand-
tell der Satzung,

4. BAUORDNUNGSREC HRIFTEN

4.1 Gebdudefestsetrungen

Gestaltung und Proportionen:  Die Gebdude sind 50 zu gestalten, dass sie in Einkiang
rnit Arf, B BavBO nicht verunstolfend wirken.
Orislbliches Bowweise und Anpossung on das vorhan-
dena StraBen-, Ors- und Landschartsblid sind zu De-
rocksichtigen.



Mischgeblet. Dos Verhdhnks von Hauslange 2ur Hausbreite darf 5.4
picht urterschreifen, der Fiet mud in Langsichiung
das Gebdudes zu legen kommen,

Dachdeckung: Moturote Dochzlegel oder Plonnendeckung
Dachainschnitte: sird unzukiasio
Bewagliche Abfall- Bouliche Anlagen s Aufnahme beweaglicher
fonnen wnd BOI- Abfollbehdlter sind ouf wvor Einsicht geschifzien
bahalter Fidchen des Grundstickes oder qls Wandeinbaoube-
hditer ouszufihren, Der Mochwels Bt i Juge der
Bouelngobe zu erbringen
12 Gebdudetorm, Bauhd!
Haustyp Im Mischgebist: Gebdude mit Erdgeschob
urd 1, Chergaschol
Erachfonm: satteldach (S0}
Cochneigumng: 247 pls 3a®
Kniastock: o, 0,50
Trauflberstand, e, 0,800
wWaordhdhe: e, 7.00m
Qrigong: micax, 1.00rm
Sockeiobsody: moix, 0.30m ab Gel O

Schama Haustyp Im @

TN

i

3
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4.3 Im Cewsrbanetks! sind folgends Dachiomnen 2ulissn:
- softelddcher mit elner Dochnaigung von 7 bis 200

- Pultd&eher mit iner Dachneigung von 7 bis 30°
- Flachddcher mit gdner Dochnelgung von G bis 7°

- Bogenodcher mit einer masirmaken Meigung im
stelisten Berelch von 22°

Die zuidssige Wand- bow, Fisthdhe Ger Gebduds auf dan elnzalnen Grunosticken Bt
cler Piendansteliung zu entnehmean.

Als Wondhdhe gt dos Mol von der notdrichen oder festgelegten Geldndeobeaerid-
che bis zum Schnitpunkt der Wond mit dar Dochhaut odar bls zum cberan Ende der
Wand (Definition nach A, & BayBC),

Als Firsthdha gilt dos Mal von der natdrlichen oder festgelegten Geldndecoerfidche
bis Oberkarte Dachhaut First,



4.4 Einfrliedungen

Irn Gewearbegebiet sind Einfriedungen { ouBsar Mouern ) bis zu einar Hehe von 2.00m
2uldsslg, Mauermn sind nur bls 2u elnar Hohe von 1.00m zuidsslg,

4.5 [ |

Werbeanlagen dber Traufe sind unzuldssg,

4.5 Solaranlagen o an Déchermn

Sedaranicgen sind ahne Engehrédmkungen auf den Dachern zugekssen,



Verfahrensvermerke:
11. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 , Eisenfelden Gewerbegebiet |

1. Aufstellungsbeschiuss und Bekanntmachung:

Der Gemaindarat der Gemeindea Winhdring hat am 24.10.2017 mit Beschluss Nr. 1085

die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Eisenfelden Gewerbegebiet I* beschlossen und
die Anderungsplanung gebilligl.

Die ortsibliche Bekanntmachung geman § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 27.10.2017.

2. Fachplaner:
Der Plan wurde im Entwurf bearbeitet durch die Gemeinde Winhéring.

3. Beteiligung der Blrger an der Bauleltplanung gemdaf § 3, Abs. 1, Satz 1, BauGB:
Die Gemeinde Winhdring hat ein vereinfachtes Vertahren gewdhlt (§ 13 BauGB) und auf die
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3, Abs. 1, Satz 1, BauGB verzichtet, da die Anderung
des Bebauungsplanes die Grundzlpge der Planung nicht berdhrt.

4. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange:
Die Betedigung der Triger dtfentlicher Belange erolgte mit Schreiben vom 27.10.2017.

5. Bekanntmachung und dffentliche Auslegung:

Die Bekanntmachungen zu den GHentlichen Auslegungen gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
erfokgten am 27.10.2017.

In der Zeit vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 fand die &ffentliche Auslagung start.

6. Abwigung der Anregungen und Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat mit Baschluss MNr. 1149 vom 13122017 die Anregungen abgewogen
und die 11. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGE ak Satzung
beschlossen.

r'.--':-:ll- £ -.'H ",
Winhéring, 20.12.2017 L N
GET—H;E Winhéring I z {5@&” k‘I
| .I .-l.I + b
e 4
.‘ “r _'_..-'r‘

Karl Brandmiller, Blrgermeister s

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig (§ 10 Abs. 2 und 3 BauGB}. Der
Satzungsbeschiuss wurde am 02.02.2018 orlsliblich bekannigemachit,

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird sel diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinda Winhdring zu jedermanns Einsicht bersitgehaltan; (ber den Inhak
wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowia des Abs. 4 und der §5 214, 215
und 215 a BauGE wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB am 02.02.2018 in Kraff getratan,

g
Winhéring, 02.02.2018 RN
Gemeinde Winhéring e {;L@gm}_
= b PRy =

Karl Brandmiiler, Burgermeister s
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